Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

28.08.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Grudzigdzka 115 C
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ) GRUPA MARROW ]
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS : 0000989382
Adres 87-100 Torun, ul. Polna 100, lok. 6B
Numer NIP i REGON NIP: 8792741382 REGON: 522933868
Numer telefonu 4 48 508 339 991
Adres poczty elektronicznej info@marrow.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowe;j

www.marrow.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grupa Marrow spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia zostala wpisana w dniu 26.08.2022r. do Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000989382,

Grupa Marrow sp. z 0.0. ma dwoéch udziatowcdw, tj. Marrow Development spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig oraz Entoris spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig Holding spotka komandytowa.
Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow, dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci oraz dziatalno$¢ w zakresie
architektury 1 inzynierii.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Brak

Adres
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Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL Rybaki 1-5, 87-100 Torun

Data rozpoczgcia

Grudzien 2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28.10.2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Adres

ul. Grudzigdzka 115 C,
87-100 Torun

Numery ewidencyjne dziatek
przedsiewzigcia
deweloperskiego

nr geod. 587/2 obr.38

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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Powierzchnia dziatek
przedsiewzigcia
deweloperskiego tacznie

0,1593 ha

Numer ksiggi wieczystej

TO1T/00005051/7

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

hipoteke umowng w kwocie 0,02-zt (dwa grosze) na rzecz Czestawy
Jundzittowej z domu Zaleskiej z Torunia do tgcznej odpowiedzialnosci na
nieruchomosciach Mokre karta 38A i Mokre karta 465

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

Brak w sasiedztwie inwestycji, obiektow generujacych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub swietlne, wplywajacych na warunki zycia.

inwestycji
1 wplywajacych na warunki
zycia®
Plan ogo6lny gminy Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym .

przedsiewzigciem Miejscowy plan

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania ) )
inwestycyjnym przestrzennego Uchwata nr 1 32/11 Rady Miasta Torunia z
dnia 30 czerwca 2011 r.
Miejscowy plan odbudowy
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej

Dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna- jako adaptacja funkcji
istniejgcej, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2) W szczeg6lnodci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
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Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ . ,
yw Nie okreslono

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 3 kondygnacje + poddasze uzytkowe w
zabudowy przypadku dachu stromego
Minimalny udziat 15% powierzchni terenu

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do - . . .
1 miejsce na jedno mieszkanie

parkowania
Warunki ochrony Dopuszczalny poziom hatasu okreslony w
srodowiska i zdrowia ludzi, przepisach odrebnych, jak dla terenéw
przyrody i krajobrazu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy

zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw )
lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odr¢bnych
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Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
w tym réwniez poprzez publiczny cigg
pieszo- jezdny

Warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej
- odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowym z utwardzonych powierzchni
drdég i parkingdw do systemu kanalizacji
deszczowej lub do gruntu
- zaopatrzenie w energie cieplng z sieci
cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych
- w przypadku lokalizowania nowych sieci
cieptowniczych nalezy przewidzie¢ dla nich
pasy eksploatacyjno-remontowe, dostepne
dla ekip techniczno-remontowych,
obejmujace teren nad przebiegiem
projektowanych sieci cieptowniczych oraz
pasy o szerokosci minimum 3 m z obu stron
sieci, bez zabudowy, zadrzewien i matej
architektury,

- zaopatrzenie w energie elektryczng, w
tym réwniez z mozliwoscig wykorzystania
jej dla celéow grzewczych z istniejgcych i
projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

- zaopatrzenie w gaz, w tym rowniez z
mozliwoscig wykorzystania go dla celéow
grzewczych, z istniejacych i projektowanych
sieci na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcej
infrastruktury technicznej, zgodnie z
warunkami wydanymi przez wtasciwego
rzeczowo gestora,

- nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wytgczeniem
elementow sieci zwigzanych z obstugg
terenu np. os$wietlenie, hydranty p.poz.,
itp.;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33.07-ZD1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ogrodow
dziatkowych,
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znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

b) dopuszczalne: zielen urzadzona,
otwarte cieki 1 zbiorniki wodne, drogi
wewngtrzne, obiekty malej architektury,
miejsca postojowe wytacznie dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego, obiekty, sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) nakaz zastosowania ogrodzen
azurowych bez podmurowki,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych altan na funkcje mieszkaniowe
catoroczne,

c) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych altan w celu poprawy ich
walorow architektonicznych i
funkcjonalnych;

3) zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego -
dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w
przepisach odrgbnych, jak dla terenow
rekreacyjno- wypoczynkowych,

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspodlczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreélania,

5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej
niz 5 m,

b) dachy dowolne,

c) maksymalna powierzchnia
zabudowy altan 25 m2,

d) nakaz zachowania minimum 70%
powierzchni terenu jako terenu biologicznie
czynnego,

e) minimalny wskaznik miejsc
postojowych - jedno miejsce na 5 ogrodow,
f) nakaz zagospodarowania zgodnie z

przepisami odrgbnymi, dotyczgcymi
rodzinnych ogrodow dziatkowych
g) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu lub
skanalizowanie istniejacych ciekow
wodnych z zakazem ich likwidacji;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisoéw -
obowiazuja ograniczenia wysokosci
zabudowy, wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska - dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych nie moze przekroczy¢ rzgdnej
92,0 m n.p.m., a dla obiektéw trudno
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dostrzegalnych z powietrza - wysokos$¢ ta
powinna by¢ pomniejszona zgodnie z
wymaganiami przepisow szczeg6lnych i
odrebnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci - dla
potrzeb obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla
ich prawidtowego funkcjonowania na
warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

9) szczegblne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z
przylegtych drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: KL 2 (ul.
Lotnikéw) oraz 33.07-KD(D)1,

b) przy  zagospodarowaniu

terenu obowigzuje
uwzglednienie istniejacych
sieci infrastruktury technicznej,
poprzez wyznaczenie - w porozumieniu z
gestorami sieci
- pasow eksploatacyjno-
remontowych bez  zabudowy,
zadrzewien i matej
architektury, dostepnych dla ekip
techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,
d) dopuszcza si¢ przebudowe

istniejacej infrastruktury
technicznej,  zgodnie z
warunkami wydanymi przez wlasciwego
rZeczowo gestora;

11) sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci 0%.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33.07-U2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy
ustugowej z zakresu: administracji, handlu
detalicznego o pow. sprzedazy do 2000 m?
(z wylaczeniem stacji paliw), gastronomii,
kultury, obstugi turystyki (np. hotel), innych
ustug dla Iudnosci (np. poradnie medyczne),
itp.,
b) dopuszczalne: funkcja
mieszkaniowa wyltacznie jako integralnie
zwigzana z prowadzong dziatalno$cia
ustlugowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wylgcznie od strony drogi
oznaczonej symbolem 33.07-KD(D)1 i na
kondygnacjach powyzej parteru od strony
ul. Zwirki i Wigury, drogi wewnetrzne,
obiekty matej architektury, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o
wysokim standardzie architektonicznym -
dotyczy elewacji od strony ulic:
Grudziadzkiej oraz Zwirki i Wigury,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych,
c) zakaz lokalizacji wolnostojacych
no$nikow reklamowych;

3) zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz dziatalno$ci powodujacej
obnizenie standardow warunkow
mieszkaniowych na terenach przylegtych,
b) dopuszczalny poziom hatasu,
okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych;
4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) w przypadku grodzenia - nakaz
zastosowania ogrodzen azurowych od
strony drog publicznych,
b) zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych na ogrodzeniach;
6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy
(nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej, oraz obiektow male;
architektury) - zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniem lit. d,
b) dopuszcza si¢ remonty istniejacych
budynkow z wytaczeniem budynkow
polozonych na dzialce nr 608,
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c) minimalna wysoko$¢ budynkow 2
kondygnacje nadziemne, maksymalna
wysokos$¢ budynkoéw 5 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 25 m
ponad poziom terenu,

d) lokalizacja dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem -
wschodnia granica lokalizacji dopuszczone;j
jest tozsama z nieprzekraczalna linig
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) nachylenie potaci dachowych - do
450,

f) maksymalny procent powierzchni
zabudowy - 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalny wskaznik miejsc
postojowych:

O 15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

O 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

O 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
h) nakaz zachowania min. 15%
powierzchni dziatek budowlanych jako
biologicznie czynnej,

1) dla dopuszczonych drog
wewnetrznych ustala si¢ minimalng
szerokos¢ - 6 m,

1) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu lub
skanalizowanie istniejacych ciekow
wodnych z zakazem ich likwidacji;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw -
obowiazuja ograniczenia wysokosci
zabudowy, wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska - dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych nie moze przekroczy¢ rzgdnej
92,0 m n.p.m., a dla obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza - wysokos$¢ ta
powinna by¢ pomniegjszona zgodnie z
wymaganiami przepisow szczegdlnych i

odrebnych;
8) szczegOtowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowlanych - 2000
m?,

b) dopuszcza si¢ podziaty wynikajace
z regulacji stanu prawnego oraz scalenia
wydzielonych nieruchomosci celem
utworzenia wigkszej dziatki budowlanej,
c) dla potrzeb urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla
ich prawidtowego funkcjonowania na
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warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

9) szczegblne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z
drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 33.07-KD(D)1 z
dopuszczeniem obstugi komunikacyjne;j
poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 33.07-KDx1 oraz
poprzez istniejacy zjazd z ul. Zwirki i
Wigury - na warunkach wydanych przez
zarzadce drogi,

b) obowigzek ustalenia
geotechnicznych warunkoéw posadowienia
obiektow budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,
c) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z utwardzonych powierzchni
drog i1 parkingdw (poprzez urzadzenia
podczyszczajace) do systemu kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych 1 odrgbnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
sieci cieptowniczej na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych,

e) w przypadku lokalizowania nowych
sieci cieplowniczych nalezy przewidzie¢ dla
nich pasy eksploatacyjno-remontowe,
dostepne dla ekip techniczno-remontowych,
obejmujace teren nad przebiegiem
projektowanych sieci cieptowniczych oraz
pasy o szeroko$ci minimum 3 m z obu stron
sieci, bez zabudowy, zadrzewien i malej
architektury,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
w tym réwniez z mozliwoscig
wykorzystania jej dla celow grzewczych z
istniejgcych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

g) zaopatrzenie w gaz, w tym roOwniez
z mozliwo$cig wykorzystania go dla celow
grzewczych, z istniejacych i
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projektowanych sieci na warunkach

wydanych przez gestora sieci,

h) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z warunkami wydanymi przez

wlasciwego rzeczowo gestora,

1) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wylgczeniem
elementow sieci zwigzanych z obsluga
terenu np. o§wietlenie, hydranty p.poz., itp.;
11) sposéb 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych oblicza si¢ jednorazowa optatg, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci 30%, a dla
gruntow gminnych 0%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 33.07-U1 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy
ustugowej z zakresu: administracji, handlu
detalicznego o pow. sprzedazy do 2000 m?
(z wytaczeniem stacji paliw), gastronomii,
kultury, obstugi turystyki (np. hotel), innych
ustug dla ludnosci (np. poradnie medyczne),
itp.,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
obiekty matej architektury, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o

wysokim standardzie architektonicznym -
dotyczy elewacji od strony ulic:
Grudzigdzkiej oraz Kozackiej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych
nosnikéw reklamowych;

3) zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz
dziatalnosci powodujacej obnizenie
standardéw warunkéw mieszkaniowych na
terenach przylegtych;

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w przypadku grodzenia - nakaz
zastosowania ogrodzen azurowych od
strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych na ogrodzeniach;

6) parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy
(nie dotyczy obiektdw infrastruktury
technicznej, oraz obiektow matej
architektury) - zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy
czesci istniejgcych budynkéw potozonych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu a nieprzekraczalng
linig zabudowy z zastrzezeniem lit c,

c) dopuszcza sie remonty istniejgcych
budynkéw,
d) minimalna wysokos$¢ budynkéw 2

kondygnacje nadziemne, maksymalna
wysokos¢ budynkdéw 5 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz25 m
ponad poziom terenu,

e) nachylenie potaci dachowych - do
450,
f) maksymalny procent powierzchni

zabudowy - 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalny wskaznik miejsc
postojowych:

15 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) nakaz zachowania min. 15%

powierzchni dziatek budowlanych jako
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem:
ustalenie nie dotyczy dziatek nr: 548/2,
548/1, 550/2 w przypadku utrzymania
istniejgcej zabudowy i istniejgcego
zagospodarowania terenu,

i) dla dopuszczonych drég
wewnetrznych ustala sie minimalng
szerokos$¢ - 6 m,

j) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub
skanalizowanie istniejgcych ciekow
wodnych z zakazem ich likwidacji;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow -
obowigzujg ograniczenia wysokosci
zabudowy, wynikajgce z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska - dopuszczalna
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maksymalna wysokos¢ obiektéw
budowlanych nie moze przekroczy¢ rzednej
92,0 m n.p.m., a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - wysokosc ta
powinna by¢ pomniejszona zgodnie z
wymaganiami przepiséw szczegdlnych i
odrebnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych - 2000
m?,

b) dopuszcza sie podziaty wynikajgce z
regulacji stanu prawnego oraz scalenia
wydzielonych nieruchomosci celem
utworzenia wiekszej dziatki budowlanej,

c) dla potrzeb urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o powierzchniach niezbednych dla
ich prawidtowego funkcjonowania na
warunkach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

9) szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek nr:
548/2,548/1, 550/2 poprzez zjazdy z jezdni
ul. Kozackiej z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza sie wjazd na dziatki nr
550/2 i 548/1 na zasadzie prawoskretu z
zachodniej jezdni ul. Grudzigdzkiej w
miejscu oznaczonym na rysunku planu - na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi,
c) dla pozostatej czesci terenu obstuga
komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem
33.07-KD(D)1, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng poprzez publiczny cigg
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 33.07-
KDx1 - na warunkach wydanych przez
zarzadce drogi,

e) obowigzek ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéow budowlanych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci,

b) odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
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zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

c) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych z utwardzonych powierzchni
drdg i parkingéw (poprzez urzadzenia
podczyszczajgce) do systemu kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych i odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie cieplng z
sieci cieptowniczej na warunkach wydanych
przez gestora sieci lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i
technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych,

e) w przypadku lokalizowania nowych
sieci cieptowniczych nalezy przewidzie¢ dla
nich pasy eksploatacyjno-remontowe,
dostepne dla ekip techniczno-
remontowych, obejmujgce teren nad
przebiegiem projektowanych sieci
cieptowniczych oraz pasy o szerokosci
minimum 3 m z obu stron sieci, bez
zabudowy, zadrzewien i matej architektury,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng,
w tym réwniez z mozliwoscig wykorzystania
jej dla celéw grzewczych z istniejacych i
projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

g) zaopatrzenie w gaz, w tym rowniez
z mozliwoscig wykorzystania go dla celow
grzewczych, z istniejacych i projektowanych
sieci na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

h) dopuszcza sie przebudowe
istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z warunkami wydanymi przez
wiasciwego rzeczowo gestora,

i) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wytgczeniem
elementdw sieci zwigzanych z obstuga
terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz.,
itp.;

11) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw:

a) dla dziatek nr 548/2, 548/1, 550/2 -
nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) dla pozostatej czesci terenu - do
czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie,
z zastrzezeniem: zakaz zmiany
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uzytkowania altan w obrebie istniejgcych
ogrodoéw dziatkowych na funkcje
mieszkaniowe catoroczne;

12) stawki procentowe, na podstawie
ktdrych oblicza sie jednorazowa opfate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci 30%, a dla
gruntéow gminnych 0%.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 33.07-KDx1, 33.07- KDx2, ustala

sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji —
publiczny cigg pieszo-jezdny,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego — zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych —
zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przekroéj jednoprzestrzenny,

c) dopuszcza sie nawierzchnie

przepuszczalne z zastosowaniem
materiatdw nie stwarzajacych zagrozenia
dla gleby i wdd;

7) granice i sposoby
zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw —
obowigzujg ograniczenia wysokosci
zabudowy, wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska - dopuszczalna
maksymalna wysokos$¢ obiektow
budowlanych nie moze przekroczy¢ rzednej
92,0 m n.p.m., a dla obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza - wysokos¢ ta
powinna by¢ pomniejszona zgodnie z
wymaganiami przepisow szczegdlnych i
odrebnych;
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8) szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng nieruchomosci przylegtych
na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

b) dopuszcza sie wjazd z zachodniej
jezdni ul. Grudzigdzkiej na zasadzie
prawoskretu w miejscu oznaczonym na
rysunku planu - na warunkach wydanych
przez zarzadce drogi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury
technicznej - nakaz realizacji sieci
infrastruktury technicznej (nowych i
przebudowywanych) jako podziemnych z
wyltgczeniem elementdw sieci zwigzanych z
obstugg terenu, np. oswietlenie, hydranty
p.poz., itp. - na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie
ktorych oblicza sie jednorazowg optate, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym —w wysokosci 0%.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego* dla terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

objetego przedsigwzigciem Cechy zabudowy i
deweloperskim lub zagospodarowania
zadaniem inwestycyjnym w terenu:
przypadku braku

miejscowego planu Gabaryty :
zagospodarowania

3 . .
przestrzennego Forma architektoniczna;

Usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy:

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

dziedzictwa kulturowego i

Warunki ochrony

zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

ochrony innych terenéw

podlegajacych ochronie na

Wymagania dotyczace
lub obiektow

podstawie przepisow
odrebnych

zasady obslugi w zakresie

Warunki i szczegdtowe

komunikacji

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne; :

Warunki i szczegotowe

procentowy powierzchni

"Minimalny udziat

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

warunkach zabudowy
1 zagospodarowania

decyzjach o

terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wszelkie informacje dost¢pne na stronie:

https://mpu-torun.pl/?lang=pl&m=tab
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inwestycyjnym®,
zawarte w:

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Wszelkie informacje dostepne na stronie:

https://bip.torun.pl/artykul/32583/51552/rejestr-

decyzji-o-ustaleniu-lokalizacji-inwestycji-celu-

decyzja o zezwoleniu na

publicznego-0-znaczeniu-powiatowym-i-

realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

gminnym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdéw, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

WAIiB.6740.12.111.2024 CS WS z dnia 26.09.2025 r.
Wydana przez : Prezydent Miasta Torunia Starosta Grodzki

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art.29 ust .1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowalne
(Dz. U.z2023 r. poz. 682, z
pdzn. Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwy przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 27.02.2026 1.

Zakonczenie: 30.06.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne inwestora 60%
Whtaty klientow 40%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny ”

0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
S$rodkoéw nabywcy

. W przypadku wyodr¢bnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego

. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku

. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje

. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku

Srodku ochrony wptat nabywey.
Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nast¢pujacych srodkéw ochrony
wplat dokonywanych przez nabywecg, tj. otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy
Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach
okreslonych w art. 49.
Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego
dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsiewzigcia deweloperskiego.

zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma
obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrgbnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.

wplaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy|
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i
wyplat.

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na
ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmnie;j
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Strona 21 z 33



8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

9. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

10.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

11.Koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
deweloper.

Odstapienie od umowy deweloperskiej.

12.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

13.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

14.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow
zwrdoconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

15.08wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 , ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

16.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2.

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

17. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
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18.

19.

20.

21.

kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albe-demujedneredzinnege *albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego atbe-demu

jednorodzinnego-Hokaluuzytkowegeo-*w przypadku umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.
W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5, z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.
Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3,
bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow
pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego tub—zadania
. ;

Opis poszczegolnych etapow
prac w ramach przedsigwzigcia

Procentowy podziat kosztow etapow w
ramach przedsigwzigcia

deweloperskiego deweloperskiego
I etap —do 30.04.2026 r.
- organizacja placu budowy tj. 20 %

ogrodzenie terenu budowy,
- wykonanie tymczasowych

przylaczy wody 1 energii
elektrycznej na  potrzeby
budowy,
- ustawienie zaplecza
budowy,
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- wykonanie wymiany gruntu
pod fundamentami budynku,
- wykonanie taw i stop
fundamentowych,

- zasypanie fundamentow,

- wykonanie podposadzkowej

instalacji kanalizacji
sanitarnej na  poziomie
parteru,

- wykonanie podktadow
betonowych pod posadzkami
parteru,

- wykonanie $cian no$nych
parteru i stropu nad parterem

Il etap —do 31.10.2026 r.

- wykonanie $cian no$nych I
pietra,

- wykonanie stropu nad I pi¢trem,
- wykonanie $cian no$nych II
pigtra i stropu nad II pigtrem,

- wykonanie $cian nosnych
poddasza i stropu (zelbetowego)
nad poddaszem

20 %

I etap —do 31.01.2027 r.

- wykonanie wiezby
dachowej,

- wykonanie poszycia
dachowego,

- montaz stolarki okiennej,

- wykonanie okablowania
instalacji  elektrycznej i
teletechnicznej,

- wykonanie tynkow,

- wykonanie pionow
instalacji wod-kan., pionéw
wentylacji, pionow c.o.

20 %

1V etap —do 31.03. 2027r.

- wykonanie podejs$¢ instalacji
wod-kan., podej$¢ instalacji

c.o.,

- wykonanie = posadzek
betonowych ,

- montaz drzwi do mieszkan,
- wykonanie sufitu
podwieszanego nad
poddaszem

20%

V etap — do 30.06. 2027 r.
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- wykonanie elewacji,

- wykonanie robo6t drogowych i
elementow matej architektury,

- wykonanie terenow zielonych, -
montaz osprzetu elektrycznego, -
montaz grzejnikow,

- montaz drzwi aluminiowych

- uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

20 %

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.

Zmiana ceny jest mozliwa tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT
i moze by¢ podwyzszona lub obnizona o kwote wynikajacg ze zmiany
stawki podatku VAT. Zmiana dotyczy¢ moze wytacznie rat
niezaptaconych do chwili zmiany stawek podatku VAT.

W takiej sytuacji Nabywca w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu lub zmniejszeniu
ceny, ma prawo od odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywcy

Dewelopera

Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo
umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt
zgodnie z art. 21 Iub art. 22

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5,w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity
WYZSZzej.
2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu
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prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje
zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na
nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie wynikajacym z
tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez
dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o

notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.
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ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktébrym mowa w
ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1.

INNE INFORMACJE
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L. I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosSci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) wprzypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu ..m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu Od 10 900 zt brutto/m2 do 11 700 zt brutto/m2
jednorodzinnego

Strona 29 z 33



Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin przeniesienie prawa wtasnosci
do dnia 30.11.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku ,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje + poddasze uzytkowe

- fawy 1 stopy fundamentowe zelbetowe
- $ciany fundamentowe z bloczkow
betonowych
- §ciany nos$ne z pustaka poryzowanego
- stropy zelbetowe typu Filigran
- $§ciany dziatlowe wykonane z pustakow
poryzowanych
- dach sko$ny z wigzbg tradycyjna
- poszycie dachu skosnego z blachy na rabek,
- balkony zelbetowe wykonczone ptytka
ceramiczng w systemie wentylowanym
- elewacja - tynk wykonany metoda lekka-
mokrg wg projektu technicznego
- schody klatek schodowych zelbetowe
- tynki gipsowe III kategorii na Scianach
- podtoga klatki schodowej ptytka gressowa

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czes¢ wspolng nieruchomosci :

WNETRZE
- klatki schodowe tynkowane, szpachlowane gladzig gipsowa i
malowane wg projektu aranzacji wngtrz
- barierki i balustrady klatki schodowej ze stali wg projektu aranzacji
wnetrz
- drzwi wejSciowe mieszkan antywlamaniowe o parametrach minimum
RC21idB 42
- stolarka okienna klatek schodowych PCV obustronna okleina
drewnopodona (kolor wg projektu wnetrz)
- drzwi do klatki schodowej i wiatrotapu aluminiowe (kolor wg projektu
wnetrz)
- winda elektryczna
- grzejniki ptytowe
- parapety wewngtrzne z konglomeratu
- ptytki gressowa na podtodze
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TEREN WOKOL BUDYNKU
- ciagi jezdne 1 piesze oraz parkingi zewng¢trzne z kostki brukowej
- zielen wokot budynku zgodnie z projektem zieleni
- $mietnik
-teren zamkniety, ogrodzony ptotem
- stojaki zewngtrzne na rowery
- fawka

Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ zastgpienia opisanych powyzej
materiatow i technologii budowlanych, innymi o tozsamych lub
lepszych parametrach do podanych w niniejszym dokumencie.

Liczba lokali w budynku 16

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

17 miejsc parkingowych zewnetrznych

woda zimna i ciepta, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, energia elektryczna, ogrzewanie
miejskie

Dostepne media w
budynku

Dostep do drogi

publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ..... potozony na .... pigtrze budynku.....

Okredlenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny sktadajgcy sie z:......cceoeevevveeennens o tgcznej powierzchni

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego:

- $ciany nosne i dziatowe tynkowane tynkiem gipsowym kategorii Il (
Sciany bez gtadzi gipsowej i malowania)
- sufity parteru, | pietra i Il pietra na stropach typu filigran z warstwa
gtadzi wyréwnujacej (bez finalnego gipsowania i malowania),
- sufit poddasza z ptyt kartonowo-gipsowych podwieszanych na ruszcie
systemowym (wypetnione tylko spoiny, bez malowania)
- okna PCV, od srodka kolor biaty, od zewnatrz kolor drewnopodobny -
parapety wewnetrzne z konglomeratu
- drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe minimum RC2, 42 db
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- balkon — ptyta betonowa wykonczona ptytkg ceramiczng na
regulowanych podstawkach — balkon wentylowany
-rolet nadstawne z pancerzem, z silnikiem, sterowane elektrycznie
- czes¢ mieszkan na parterze z ogrodkami — wg projektu

instalacje:
- wodno-kanalizacyjna zgodna z projektem
- elektryczna zgodna z projektem
- telewizji naziemne;j i satelitarnej
- telefoniczna i telewizji kablowej TVK
- komputerowa
- domofonowa
- Swiattowodowa
- uziemiajgca i odgromowa

Deweloper zastrzega sobie mozliwosc¢ zastgpienia opisanych powyzej
technologii i materiatéw budowlanych, innymi o tozsamych lub lepszych
parametrach do podanych w niniejszym dokumencie.

Samodzielno$¢ lokalu mieszkalnego jest wydawana przez Prezydenta
Miasta Toruniu na wniosek Dewelopera, po uzyskaniu przez Dewelopera
prawomocnej Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla danego
przedsiewzigcia deweloperskiego, w obowigzujacym terminie
administracyjnym.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Najpdzniej do dnia 30.11.2027 r.
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z )
lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy

domem jednorodzinnym

Cen lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg¢sci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

* niepotrzebna skresli¢

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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