Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, zgodnie z Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

10.06.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Marrow Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0000979731

Adres Dewelopera

87-100 Torun, ul. Polna 100, lok. 6B

Numer NIP 1 REGON

NIP 9562274977 REGON 340777886

Numer telefonu

+48 508 339 991

Adres poczty elektronicznej

info@marrow.pl

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.marrow.pl

Adres biura sprzedazy
mieszkan

87-100 Torun, ul. Polna 100/6B

Adres poczty elektronicznej
biura sprzedazy mieszkan

dn@marrow.pl

Adres strony internetowej biura
sprzedazy mieszkan

www.marrow.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Marrow Sp. z 0.0. rozpoczela dzialalno$¢ na rynku torunskim w roku 2011 od inwestycji przy ulicy Moniuszki
11, kolejne obiekty zrealizowane zostaty w Toruniu przy ulicach: Putaskiego 9, Putaskiego 11, Podgornej 20,
63. Putku Piechoty 63-67, Bydgoska 26 i Mickiewicza 70 / Lindego 11, Podgorna 42. Obecnie spotka jest w
trakcie realizacji projektu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych u zbiegu ulic Kniaziewicza 52-56 i

Lacznej 40-44.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Bydgoska 26, 87-100 Torun
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Data rozpoczgcia

Sierpien 2019 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.08.2020 r. (zgloszenie zakonczenia prac)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul Mickiewicza 70/Lindego 11
Data rozpoczgcia Sierpien 2019 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu 12.02.2021 r.

na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Kniaziewicza 52
Data rozpoczgcia Marzec 2022 1.
Data wydania decyzji o pozwoleniu 04.08.2023 r.

na uzytkowanie
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Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi Nie
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
Adres ul. Podgorna 60,
87-100 Torun
Numery ewidencyjne dziatek nr geod. 433/4, 436/2 1 437/3, obr.10
Adres, numer dziatki przedsigwzigcia
ewidencyjnej i numer obrebu deweloperskiego

ewidencyjnego"
Powierzchnia dziatek
przedsiewzigcia 0,1635 ha
deweloperskiego tacznie

Numer ksiggi wieczystej TO1T/00003546/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Brakk obcigzen oraz wnioskow o wpis w IV dziale KW
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji
i wptywajacych na warunki
zycia®

Brak w sasiedztwie inwestycji, obiektow generujacych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe lub $wietlne, wplywajacych na warunki zycia.

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnodci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z
dnia 25 stycznia 2018r.
w sprawie Studium Uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia.

http://www.bip11.lo.pl/?¢cid=10

Uchwata nr 424/12 Rady Miasta Torunia z

Mieisco lan dnia 22.11.2012 r. w sprawie miejscowego
7ago ; o dzvr}(])vrx)/ania planu zagospodarowania przestrzennego
gr zeI; {rZenneso Miasta Torunia dla terenow potozonych w
p & rejonie ulic: Szosa Chetminska, Podgorna,
Legionéw i Grudzigdzka
Miegjscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
Dopuszczalne: ustugi wbudowane,
istniejace ustugi, zabudowa jednorodzinna,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Maksymalna intensywno$¢ 50%
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokosé 15,5mido czperech kondygnacji
nadziemnych
zabudowy
Minimalny udziat 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca na jedno mieszkanie dla nowej
zabudowy
1 ogodlnodostepne miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla
dostaw)

Strona 5 z 28



Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko- nie dotyczy

infrastruktury technicznej

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W promieniu 10 m od pni drzew-
pomnikow przyrody, zakaz robot
budowlanych i ziemnych mogacych
powodowac ich zniszczenie lub
uszkodzenie

Dopuszczalny poziom hatasu okreslony w
przepisach odrgbnych- jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

Dodatkowo postuluje si¢ utrzymanie od
strony przylegtej drogi publicznej pasa
zieleni urzadzonej o szeroko$ci minimum 2
m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy
oraz miejsc, gdzie istniejace budynki lub
linia zabudowy znajduja si¢ w odleglosci
blizszej niz 2 m od przyleglej drogi)

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.

Warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodge i odprowadzenie
sciekdw- z 1 do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem,
dopuszcza si¢ retencjonowanie i
odprowadzenie do gruntu wod opadowych i
roztopowych.

Zaopatrzenie w gaz oraz energi¢ elektryczng
z sieci w uzgodnieniu z wlasciwym
gestorem.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej lub urzadzen
indywidualnych.

Obowigzek realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej i przytaczy jako
podziemnych
Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej- w uzgodnieniu z
jej gestorem

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- komunikacja- droga publiczna dojazdowa
- komunikacja- droga publiczna zbiorcza
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi
- droga wewnetrzna

Dopuszczalne:

- ustugi wbudowane, istniejace ustugi,
zabudowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna
- zielen przydrozna, infrastruktura
techniczna, na wolnych przestrzeniach-
parkingi na powierzchni terenu i miejsca
postojowe

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Nie dotyczy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna powierzchnia

Plan definiuje maksymalny procent

zabudowy powierzchni zabudowy 50%, w przypadku
dziatek zabudowanych w ponad 50%-
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
istniejgca
Maksymalna wysokos¢ - do 15,5 m i do czterech kondygnacji
zabudowy nadziemnych

- do 12,5 m2 i do trzech kondygnacji
nadziemnych

-do 11 mi trzy kondygnacje

- do 7 m i dwoch kondygnacji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

-25%
-30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 1,5 miejsca na jedno mieszkanie dla nowej
zabudowy
- 1 ogdlnodostepne miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla
dostaw)

- 0,8 miejsca na jedno mieszkanie dla
zabudowy istniejacej (przebudowa,
wymiana)

- 1 miejsce na jedno mieszkanie
- 2 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego* dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty zabudowy:

Forma architektoniczna:

Usytuowanie linii
zabudowy:

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

: v Nie dotyczy
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej :

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie Nie dotyczy

czynnej

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania . o
Informacje dotyczace przestrzennego gminy Na dzien sporzadzenia niniejszego
przewidzianych inwestycji dokumentu brak przewidywanych
W promieniu inwestycji dotyczacych budowy lub
1 km od terenu objetego rozbudowy drog, budowy linii

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

przedsiewzigciem szynowych oraz przewidzianych
deweloperskim lub decyzjach o rodowiskowych korytarzy powietrznych, iqwestycji
zadaniem inwestycyjnym?, uwarunkowaniach komunalnych, takich jak:
zawarte w: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
uchwatach o obszarach $mieci, wysypiska, cmentarze.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

#) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu brak informacji o decyzji
na realizacj¢ inwestycji drogowej, linii
kolejowe;j, lotniska uzytku

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na publicznego, budowli
realizacj¢ inwestycji w zakresie przeciwpowodziowych, obiektow
lotniska uzytku publicznego energetyki jadrowej, sieci przesytowe;j,
sieci szerokopasmowej, centralnego
decyzja o pozwoleniu na portu komunikacyjnego oraz inwestycji
realizacj¢ inwestycji w zakresie w sektorze naftowym.

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytlowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BEBDYNKUE:PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe NIE

jest zaskarzone

Decyzja nr WAiB.6740.12.900.154.2020.WS z dnia 15.12.2022r.

Numer pozwolenia na budow . .
P naowe Wydana przez: Prezydent Miasta Torunia
oraz nazwa organu, ktory je

wydat
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
budowg przedsiewzigcia
deweloperskiego

06.01.2023 r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane(Dz. U.
72020 1. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
budynku wielorodzinnego*

31.05.2025r.

Planowany termin

Rozpoczecie: 07.11.2023 1.

rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Zakonczenie: 31.05.2025 1.

Liczba budynkow

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wiasne inwestora 40%
Whtaty klientow 60%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
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Srodki ochrony nabywcow

Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Srodki ochrony wptat nabywcy.

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastgpujacych srodkow ochronyj
wplat dokonywanych przez nabywce, tj. otwarty mieszkaniowy]
rachunek powierniczy

2. Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego
rodzaju $rodka ochrony, o ktorym mowa w ust. 1, na zasadach
okreslonych w art. 49.

3. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
,mieszkaniowym  rachunkiem  powierniczym”, dla  danego
przedsiewzigcia deweloperskiego.

4. W przypadku wyodr¢bnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego
zadania inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma
obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

5. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunkul
powierniczego  prowadzonego dla  danego  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktéorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatnigj
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach
tego przedsiewziecia lub zadania.

6. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

7. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na
ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

8. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy|
zgodnie z postgpem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

9. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

10.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

11. wptaty i wyptaty Nabywcy ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego
Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje si¢ szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat, -
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Deweloper moze dysponowa¢ $rodkami wyptaconymi mu przez bank 7
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu|
realizacji przedmiotowego przedsigwzi¢cia deweloperskiego,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera,
Wyplata $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym|
rachunku na rzecz Dewelopera nastapi nie wcze$niej niz po uptywie 30
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu przez
bank zakonczenia danego etapu realizacji  przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentyl
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego i ceny udzialu we
wiasnosci lokalu garazowego.
W przypadku stwierdzenia przez bank zakonczenia ostatniego etapuyl
przedsiewzigcia deweloperskiego bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej, w stanig
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem|
obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.
Przed wyptata $rodkow pienieznych, zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, bank dokonuje kontroli
zakonczenia etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
wskazanego w zleceniu wyptaty. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper.
Bank nie wyptaci Deweloperowi §rodkoéw pienieznych zgromadzonych
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w przypadku, w
ktorym warunki wyplaty dla danego etapu nie zostang spetnione.
W przypadku skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 w/w ustawy deweloperskiej, to jest skorzystania 7
ustawowego prawa odstgpienia przez jedng ze stron, bank wyptacd
Nabywcy przypadajagce mu $rodki pienigzne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od tych umow,
Powyzszy zapis bedzie mial réwniez zastosowanie w przypadku
skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce w|
ramach umownego prawa odstgpienia.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej przez strony, za ich|
zgodnym porozumieniem, Deweloper i Nabywca przedstawiajg zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu s$rodkéw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
a bank lub kasa niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki
pieni¢zne w nominalnej wysokosci.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej przez strony, za ich|
zgodnym porozumieniem, Deweloper niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia rozwigzania tych uméw zwrdci Nabywcy
w nominalnej wysokosci $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank]
lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umow dokumentowanych niniejszym aktem
notarialnym, przy czym strony postanawiajg, ze mogg wowczas, jesli
uznaja to za stosowne i uzasadnione okoliczno$ciami, ustali¢ wspolnig
na rzecz obu stron lub jednej z nich rekompensate z powodu nie dojScia
do skutku umowy deweloperskie;j.
Deweloper jest zobowigzany do odprowadzania naleznej sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zgodnie z art. 49 w/w ustawy
deweloperskiej, przy czym Srodki Funduszu w szczegdlnosci
przeznacza si¢ na zwrot wplat nabywcoéw dokonanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy]
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.
30.

deweloperskiej lub umowy zobowigzujgcej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czeSci wlasnosci lokalu garazowego W
przypadkach okreslonych w art. 48 ust. 1 pkt 1) - 8) ustawy jak wyzej;

podstawg — co do zasady (z zastrzezeniem przypadku, o ktérym mowa
w art. 32 ust. 4 w/w ustawy deweloperskiej) - wyliczenia wysokosci
sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej i umowy zobowiazujgcej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu garazowego,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okre§lonej zgodnie z art. 49
ust. 7 1 8 w/w ustawy deweloperskiej oraz wartosci wptaty dokonanej
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci
wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okre§lonym w art.
32 ust. 4 w/w ustawy deweloperskiej,

w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1%,

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca
ja do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w pkt) 2 tego
ustepu, a nie pozniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz Dewelopera,
bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty|
srodkdéw na rzecz Dewelopera,

wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych i
lokalu garazowego w ramach przedmiotowego przedsiewzigcial
deweloperskiego,

wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwotal
sktadki nalezna od Dewelopera posiadajagcego otwarty mieszkaniowyj
rachunek powierniczy jest okreslana przez Ministra wlasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w drodze rozporzadzenia,

sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych i lokalu garazowegol
w ramach przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego stawka
procentowa, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, a ktora zostata ustalona na mocyj
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022
roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U,
7 2022 r. poz. 1341), wynosi 0,45 %.

Odstapienie od umowy deweloperskiej.

31.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym

mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

32.Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w

terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwroci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku
z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2,
ust. 1 pkt2, 3 lub 5.

33.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o

odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
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34.08wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

35.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w|
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkéw zwroconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

albo umowy, o ktorej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formig
pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 2.

36.

37.

38.

39.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub)
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od|
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenial
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu|
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albe-domu-jednoredzinnege *albo
2) ceny lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego albe—demy|

jednorodzinnego—+—tokalu—uzytkowego—*w przypadku umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich|
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniuy
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art,
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob|
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.
W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art,
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego albo domu|
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.
Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3,
bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
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umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym|
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na

ktore wyrazit zgode nabyweca.

40. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow|
pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

41. Koszt prowadzenia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi

Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub—zadania
) .

Opis poszczegolnych etapow
prac w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego

Procentowy podziat kosztow etapow w
ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego

I etap —do 31.12.2023r.

- wykonanie zagospodarowania
terenu budowy wraz z budowa
tymczasowych  obiektow na
potrzeby budowy,

- wykonanie insfrastruktury
technicznej na potrzeby budowy,
roboty rozbidorkowe

10 %

1I etap — do 30.06.2024r.
- wykonanie zabezpieczenia
wykopu,
- wykonanie wykopu pod
budynkiem,
- wykonanie plyty
fundamentowe;j,
- wykonanie $cian
fundamentowych oraz stropu nad
kondygnacja podziemnag

20 %

III etap — do 31.08.2024r.
- wykonanie $cian nosnych
parteru,
- wykonanie stropu nad parterem,
- wykonanie $cian nosnych I
pigtra i stropu nad I pigtrem

10 %

1V etap — do 31.10.2024r.
- wykonanie $cian nosnych II
pigtra i stropu nad II pigtrem,
- wykonanie §cian nosnych III
pigtra oraz stropu nad III pi¢trem

10%

Vetap —do 31.12.2024r.
- wykonanie $cian dziatlowych,

10%
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- wykonanie pionow wod.-kan.,
wentylacyjnych i c.o.

VI etap — do 31.01.2025r.
- wykonanie poszycia
dachowego,
- wykonanie okablowania
instalacji elektrycznej,
- wykonanie tynkow,
- wykonanie podej$¢ wod.-kan,
- wykonanie podejs¢ c.o. do
grzejnikow

10 %

VII etap — do 28.02.2025v.

- montaz drzwi wejsciowych do
mieszkan,

-wykonanie posadzek
betonowych na mieszkaniach,

-montaz parapetow
wewnetrznych

10%

VIII etap- do 31.03.2025r.
- montaz grzejnikow,
- montaz osprzetu elektrycznego,
- wykonanie 50% elewacji

10%

IX etap — do 31.05.2025r.
- wykonanie 50% elewacji
-wykonanie  zagospodarowania
terenu
- wykonanie prac
wykonczeniowych czesci
wspolnych
- uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.
Zmiana ceny jest mozliwa tylko w przypadku:

1. zmiany stawki podatku VAT i moze by¢ podwyzszona lub obnizona o
kwote wynikajacg ze zmiany stawki podatku VAT. Zmiana dotyczy¢ moze
wylacznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek podatku VAT.
W takiej sytuacji Nabywca w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu lub zmniejszeniu
ceny, ma prawo od odstapi¢ od umowy deweloperskiej.

2. ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie roznié si¢ od
powierzchni wskazanej w prospekcie informacyjnym, w granicach
powyzszej tolerancji, strony umowy dokonaja stosownej korekty
$wiadczenia pienig¢znego na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego
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przyjmujac dla potrzeb tej korekty ceng 1 m2 powierzchni lokalu
okreslong w prospekcie informacyjnym,

- w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego
r6zni¢ si¢ bedzie od projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego o
wigcej niz +/-2% Nabywcy przystuguje prawo do odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowat go zaistniatej zmianie powierzchni, a prawo to Nabywca
moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o§wiadczenia na pismie z
podpisem notarialnie pos§wiadczonym, przy czym o$wiadczenie o
odstapieniu bedzie skuteczne, jezeli zawierac bedzie zgode Nabywcy na
wykres$lenie praw i roszczen
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej w ksigdze
wieczystej numer TO1T/00003546/0;

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywcy

Dewelopera

Nabywcy przystuguje zgodnie z
trescig art. 43 ust. 1 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021
roku (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177
z pdzn. zmianami) ustawowe prawo
do odstgpienia od umowy
deweloperskie;j:

1.

1) jezeli umowa deweloperska
nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 w/wW ustawy

deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej nie s3

zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o| dor¢czenia wezwania, chyba ze
ktérych mowa w art. 35 ust. 2; niespelnienie  przez =~ Nabywce
3) jezeli Deweloper nie| $wiadczenia pienigznego  jest
dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22| spowodowane  dzialaniem  sily
wW/wW ustawy deweloperskiej | wyzszej,

. Deweloperowi przystuguje zgodnie
z tre$cig art. 43 ust. 7 1 8 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021
roku (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177
z pbzn. zmianami) ustawowe prawo
do odstgpienia od umowy

deweloperskie;j:
1.
1) w przypadku niespelienia
przez Nabywce ktoregokolwiek

$wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreSlonych w
umowie  deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w  formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia
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prospektu informacyjnego wraz z

zalgcznikami  lub  informacji o
zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje
zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe¢ deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe¢ deweloperska nie

zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) W przypadku

nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z niniejszej] umowy
deweloperskiej A4 terminie
wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 w/w ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper
nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy jak
wWyzej;

9) w przypadku niewykonania
przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
jak wyzej, w terminie okre§lonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia
przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w
ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 ustawy jak wyzej;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku

- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktoérych
mowa w punkcie 1, podpunkty 1-5,
Nabywca ma prawo odstgpienia od

2) w przypadku niestawienia
sic¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego  przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w  formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od
umowy  deweloperskiej przez
Nabywce lub Dewelopera po
dokonaniu odbioru przedmiotowego
lokalu  mieszkalnego wraz ze
Zwigzanymi z nim  prawami,
Nabywca zobowigzany bedzie do
wydania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego A4 posiadanie
Deweloperowi w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym poinformowat
pisemnie Dewelopera o odstapieniu
od umowy deweloperskiej lub kiedy
zostal powiadomiony pisemnie przez
Dewelopera o odstgpieniu  od
umowy deweloperskie;j.

3. W przypadku odstapienia od

umowy  deweloperskiej  przez
Dewelopera Nabywca zobowigzany
bedzie  zwrocic  Deweloperowi

koszty poniesione przez Dewelopera
na wykonanie, poza ustalonym
standardem, wszelkich robot
dodatkowych w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym na zyczenie
Nabywcy oraz koszty poniesione
przez Dewelopera w zwigzku z
zawarciem umowy deweloperskiej
w terminie 21 dni dni od dnia, w
ktorym zostat  powiadomiony
pisemnie przez Dewelopera o
odstgpieniu  od  tej  umowy
deweloperskie;j albo zostanie
obcigzony kosztami przywrocenia
lokalu mieszkalnego do stanu
pierwotnego, to jest do stanu sprzed
wprowadzenia powyzszych zmian.

4. Deweloper niezwlocznie, jednak
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia zlozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy
deweloperskiej, zwroci nabywcy w
nominalne;j wysokos$ci srodki
wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku
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umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W  przypadku, o ktéorym
mowa w punkcie 1, podpunkt 6,
przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza  Deweloperowi  120-
dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajagcych z  tej umowy
deweloperskiej, a A4 razie
bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od

umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdznienia.

4, W  przypadku, o ktéorym
mowa w punkcie 1, podpunkt 7,
Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust.
3 w/w ustawy deweloperskie;j.

5. W  przypadku, o ktéorym
mowa w punkcie 1, podpunkt &,
Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W  przypadku, o ktorym
mowa w punkcie 1, podpunkt 9,
Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 w/w ustawy
deweloperskie;j.

7. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, w kazdym z
przypadkdbw  wymienionych  w
punkcie 1, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ Nabywcy na
wykreslenie w ksiedze wieczystej
numer TO1T/00003546/0
ujawnionego na  jego  rzecz
roszczenia wynikajacego z umowy
deweloperskiej oraz gdy jest ono

ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

8. W przypadku skorzystania przez
Nabywce 2z ustawowego prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 w/w ustawy deweloperskiej,

umowa ta bedzie uwazana za
niezawarta, a Nabywca nie bedzie
ponosit zadnych kosztow

z realizacja umowy deweloperskiej,

przy czym:
1) W/W srodki zostang
pomniejszone 0 nalezne
Deweloperowi ewentualnie

naliczone odsetki za opdznienie w
ptatnosci rat, naliczone kary umowne
oraz koszty, o ile wcze$niej te koszty
nie zostaty zwrdcone przez Nabywce
Deweloperowi,

2) wszystkie powyzsze
naleznosci  zostang  zaplacone
Nabywcy przelewem na rachunek
bankowy Nabywcy wskazany przez

Nabywce w  o$wiadczeniu o
odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, a w razie nie

wskazania przez Nabywce w tym
o$wiadczeniu numeru jego rachunku,
to wowczas zaplata powyzszych
nalezno$ci nastgpi na rachunek, z
ktorego nastepowaty wplaty
poszczegdlnych cze$ci §wiadczenia
pieni¢znego na  poczet ceny
przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.
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zwigzanych z odstgpieniem od tej
umowy deweloperskie;j.

9. Strony postanawiajg, ze W
przypadku  skorzystania  przez
Nabywce z umownego prawa

odstgpienia od umowy
deweloperskiej:
1) umowa ta bedzie uwazana za

niezawarta, przy czym Nabywca
zobowigzany bedzie ponie$¢ koszty
notarialne zwigzane ze zlozeniem
tego o$wiadczenia przed notariuszem
oraz oplate sadowa zwigzang z
wykresleniem w ksigdze wieczystej
numer TO1T/00003546/0 roszczenia
ujawnionego na jego rzecz na
podstawie umowy deweloperskiej,
2) Nabywca zobowigzany
bedzie  zwrécic  Deweloperowi
koszty poniesione przez Dewelopera
na wykonanie, poza ustalonym
standardem, wszelkich robot
dodatkowych w lokalu mieszkalnym
na zyczenie Nabywcy w terminie 21
dni od dnia odstgpienia od umowy
albo zostanie obcigzony kosztami
przywrécenia lokalu mieszkalnego
do stanu pierwotnego, to jest do stanu
sprzed wprowadzenia powyzszych
zmian lokatorskich.

10. Deweloper niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skutecznego
o$wiadczenia Nabywcy 0
odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zlozonego przez
Nabywce w trybie ustawowego lub
umownego prawa odstgpienia od
umowy  deweloperskiej, zwroci
Nabywcy w nominalnej wysokos$ci
srodki wyptacone Deweloperowi
przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego w  zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej,

przy czym:
1) wraz ze zwrotem W/w
srodkow Deweloper zaplaci

Nabywcy w powyzszym terminie
takze nalezne Nabywcy na podstawie
umowy deweloperskiej kary
umowne,

2) w przypadku skorzystania
przez Nabywce z umownego prawa
odstapienia w/w $rodki zostang
pomniejszone o nalezne ewentualnie
Deweloperowi  koszty, o ile
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wczesniej nie zostaly one zwrocone
przez Nabywce Deweloperowi,

3) wszystkie powyzsze
nalezno$ci  zostang  zaptacone
Nabywcy przelewem na rachunek
bankowy Nabywcy wskazany przez
Nabywce w  o$wiadczeniu o
odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, a w razie nie
wskazania przez Nabywce w tym
o$wiadczeniu numeru jego rachunku,
to woOwczas zaplata powyzszych
nalezno$ci nastgpi na rachunek, z
ktoérego nastgpowaty wplaty
poszczegblnych czesci $wiadczenia
pienigznego na  poczet  ceny
przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

11. W przypadku odstapienia przez
Nabywce od umowy deweloperskiej
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1)-11)
i nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu $rodkow pieni¢znych w
terminie ustalonym zgodnie z trescia
art. 44 ust. 3 w/W ustawy

deweloperskiej, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego

informacj¢ o wysokosci $rodkow
zwroconych nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy
deweloperskiej i dacie dokonania
zwrotu tych §rodkow. Informacje te
przekazuje w terminie 30 dni od

otrzymania skutecznego
o$wiadczenia Nabywcy 0
odstgpieniu od umowy

deweloperskiej w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego* oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
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czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatlem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

..m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Od 11 900 zt brutto/m? do 13 000 zt brutto/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktéorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin przeniesienie prawa wlasnosci
do dnia 30.09.2025 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech budynku
wielorodzinnego*, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przedsigwzigcie deweloperskie sktada si¢ z
jednego budynku wielorodzinnego

Oznaczenie budynku realizowanego na nieruchomosci

zlokalizowanej przy ulicy Podgornej 60

4 kondygnacje naziemne

Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna
- ptyta fundamentowa pod catym budynkiem
- zelbetowa;
Technologia wykonania - §ciany fundamentowe - zelbetowe,

- stropy typu filigran
- dach - ptaski

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czes¢ wspolng nieruchomosci :

WNETRZE
- klatki schodowe tynkowane i malowane
- barierki 1 balustrady wg projektu wykonawczego
- drzwi wejsciowe zgodnie z projektem wykonawczym
- stolarka aluminiowa, kolor obustronny orzech wg projektu
wykonawczego
- winda elektryczna
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- grzejniki ptytowe
- parapety wewngtrzne z konglomeratu

TEREN WOKOL BUDYNKU
- dojazd do budynku i parkingi zewngtrzne z kostki brukowej
- zielen wokot budynku zgodnie z projektem zieleni
- $mietnik wolnostojacy
- teren cze$ciowo ogrodzony

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ zastgpienia opisanych powyzej
materiatow i technologii budowlanych, innymi o tozsamych lub
lepszych parametrach do podanych w niniejszym dokumencie.

Liczba lokali w budynku 18

15 miejsc postojowych w garazu
Liczba miejsc podziemnym

garazowych 1
postojowych

18 miejsc parkingowych zewnetrznych

woda zimna i ciepta, kanalizacja sanitarna,

Dostepne media w . ; o
P energia elektryczna, ogrzewanie miejskie

budynku

Dostep do drogi
publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Lokal mieszkalny nr ..... potozony na .... pigtrze budynku.....

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z:.............ccovvninnnn 0 faczne;j

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego:

- balustrady - stalowe z wypetnieniem szklanym lub stalowym wg
projektu wykonawczego
- $ciany tynkowane (tynk gipsowy kategorii III ( $ciny bez gtadzi
gipsowej i malowania)
-sufity na stropach typu filigran z cienka warstwa gtadzi wyrownujacej
(bez finalnego gipsowania i malowania)
- okna PCV, od $rodka kolor biaty, od zewnatrz kolor zgodny z projektem
(kolor orzech)
- parapety wewnetrzne z konglomeratu
- w oknach wysokich brak parapetow
- drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe 37 db
- balkon wykonczony ptytka lub innym materiatem na gotowo
- rolety zewnetrzne elektrycznie sterowane
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instalacje:
- wodno - kanalizacyjna zgodna z projektem
- elektryczna zgodna z projektem
- telewizji naziemnej i satelitarnej
- telefoniczna i telewizji kablowej TVK
- komputerowa
- domofonowa
- $wiattowodowa
- uziemiajgca i odgromowa

Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ zastapienia opisanych powyzej
technologii i materiatdéw budowlanych, innymi o tozsamych lub lepszych
parametrach do podanych w niniejszym dokumencie.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Samodzielno$¢ lokalu mieszkalnego jest wydawana przez Prezydenta
Miasta Toruniu na wniosek Dewelopera, po uzyskaniu przez Dewelopera
prawomocnej Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla danego
przedsiewzigcia deweloperskiego, w obowigzujgcym terminie
administracyjnym.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Najp6zniej do dnia 30.09.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym

Miejsce postojowe nr..... oraz komodrka lokatorska nr .... zlokalizowane
w garazu podziemnego

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg¢sci wlasnosci
lokalu uzytkowego

2 500 zt brutto/m? komorki lokatorskiej
42 000 zt brutto miejsce postojowe

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Najp6zniej do dnia 30.09.2025 r.

* niepotrzebna skresli¢

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Strona 28 z 28



